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§189
Suunnittelutarvehakemus tilalle Pihahakala 837-505-3-29, Kaitavedentie 130, halli-
liikerakennuksen laajentaminen

TRE:2790/10.03.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Hastio Pia

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatosehdotus

Suunnittelutarvehakemus koskien lupaa laajentaa asemapiirroksen
mukaan kerrosalaltaan 440 m2 suuruista hallirakennusta 300 m2
suuruisella toimintaan liittyvalla huoltorakennuksella 4 930

m2 suuruisella tilalla Pihahakala 837-505-3-29 hyvaksytaan silla
edellytyksella, ettd huomioidaan lausunnoissa esitetyt seikat.
Poikkeamiset rakennusjarjestyksen maarayksista myonnetaan.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatés on saanut lainvoiman.
Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan voimassaoloaikana.

Perustelut

Haetaan lupaa laajentaa asemapiirroksen mukaan kerrosalaltaan 440 m2
suuruista hallirakennusta 300 m2 suuruisella toimintaan liittyvalla
huoltorakennuksella 4 930 m2 suuruisella tilalla Pihahakala 837-505-3-29.

POIKKEAMISET

Tila sijaitsee MRL 16 8:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella, jolla on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Alueelle
myodnnettavan rakennusluvan erityisena edellytyksend on MRL 137 &:n
mukaan, etta rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytédn muulle jarjestamiselle, on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen,
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.
Edellytyksena on my®és, etta se on sopivaa maisemalliselta kannalta eika
se vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
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Alue on rakennusjarjestyksen 4 § mukaista suunnittelutarvealuetta.

Poikkeamista haetaan rakennusjarjestyksen 6 8 1 momentin
maarayksestd, jonka mukaan rakennuspaikalle rakennettavien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 15 prosenttia
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 neliometria. Esitetty
rakentaminen ylittaa sallitun kerrosalan 240 m2:lla.

Poikkeamista haetaan rakennusjarjestyksen 7 8 1 momentin
maarayksesta, jonka mukaan rakennuksen etaisyyden toisen
omistamasta ja hallitsemasta maasta on oltava yhta suuri

kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan 5 metria. Laajennus on
esitetty Iahimmilldan 4 m kiinteistdn pohjoisrajasta. Kiinteistotoimi
hyvaksyy rajaetaisyyspoikkeamisen.

Kiinteistorekisterin mukaan tilan Pihahakala pinta-ala on 4 930 m2 ja se
on rekisterdity 8.5.2007. Kiinteistdn omistaa Tampereen PihaPojat Oy.
Hakija on 4.2.2014 myodnnetyn selvennyslainhuudon mukaan kiinteiston
omistaja.

KUULEMINEN
Hakija on kuullut kiinteistdn rajanaapureita.

Kaitavedentie on yleinen tie; Pirkanmaan ely-keskuksen liikenne- ja
infrastruktuurivastuualueella (L-vastuualue) ei ole huomauttamista
rakennushankkeeseen.

Tampereen kaupunki omistaa ymparoivia maa-alueita, myds
Kaitavedentien toiselta puolelta. Kiinteistotoimella ei ole huomautettavaa
hakemuksesta.

Naapurit tai muut osalliset eivat vastusta hanketta.
Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi, ns. erityiset syyt:

"Laajennuksen jalkeen sallittu 500 krsm:n rakennusoikeus ylittyy. Uusi
pinta-ala jaa kuitenkin alle 15%:n tontin pinta-alasta.

Rakennuksen laajentaminen tassa kayttotarkoituksessa on perusteltua
yritystoiminnan kehittamisen takia.

Laajennusta kdytetaan kaluston ja materiaalien sailyttamiseen ja
valtytaan piha-alueen epasiistilta tayttamiselta.

Laajennus tehdaan vanhan rakennusmassan ehdoilla ja laajennus ei
aiheuta haittaa naapureille eika piha-alueen liikenndintiin tule
muutoksia.”

Yleiskaavoitus:

Aiottu rakennushanke sijoittuu Kaitavedentien varteen Nurmin
kylakeskukseen.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymadassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa 2040 rakennuspaikka sijoittuu taajamatoimintojen
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alueelle, kasvutaajamien kehittamisvyohykkeelle (kk6) seka arkeologisen
perinndn ydinalueelle. Kaupunginvaltuuston 17.8.2015 hyvaksymassa
Nurmi-Sorilan osayleiskaavassa tila sijoittuu asuntoalueelle A-4.

Tilalle on rakennettuna kerrosalaltaan 440 m2 suuruinen hallirakennus,
jonka itapuolelle tehtaisiin kerrosalaltaan 300 m2 suuruinen
kalustohallilaajennus.

Rakennuspaikka on liitetty Nurmin vesihuolto-osuuskunnan
verkostoon. Tilalle on olemassa oleva tieyhteys Kaitavedentien kautta
rasitetiena viereiselta tilalta.

Ottaen huomioon olemassa olevan liikerakennuspaikan voidaan todeta,
ettd laajennushanke ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle.
Rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja
liikennevaylien toteuttamisen, liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden seka maisemalliselta kannalta. Se ei vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista. Aiottu rakennusoikeuden ylitys on
hyvaksyttavissa hakijan perusteisiin viitaten.

Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty ymparistonsuojelun, asemakaavoituksen ja
Pirkanmaan ely-keskuksen lausunnot (Kaitavedentie nro 338 on yleinen
tie).

Ympadristénsuojelu toteaa lausunnossaan, etta mikali halli-
/liikerakennuksessa tehdaan sellaisia toimenpiteitd, joista saattaa syntya
6ljya tai muita kemikaaleja sisaltavia jatevesia, tulee vedet johtaa hiekan-
ja oljynerotuskaivon kautta jatevesiverkostoon. Mikali halli-
/liikerakennuksessa sailytetaan vaarallisia kemikaaleja tai jatteita, tulee
vaarallisten kemikaalien ja jatteiden varastoinnin ja kasittelyn osalta
huomioida Tampereen kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten 3 luvun
10 8:ssa esitetyt vaatimukset.

Asemakaavoituksella ei ole asemakaavallista huomauttavaa
hakemukseen.

Pirkanmaan ely-keskuksen liilkenne- ja infrastruktuurivastuualue (L-
vastuualue) lausuu:

"Maantien suoja-alue ulottuu 20 metrin paahan tien keskilinjasta.
Rakennusta ei saa pitdaa maantien suoja-alueella (Laki
liikennejarjestelmasta ja maanteista 448). Maantien suoja- ja
nakemaalueella ei saa pitaa sellaista varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta vai aiheutua vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. Asemapiirustuksen
mukaan rakennukset sijoittuvat kiinteistolla maantien suoja-alueen
ulkopuolelle.

Hulevesia ei saa suoraan johtaa maantien sivuojiin. Alueen valaistus ei
saa aiheuttaa haikaisya maantien liikenteelle. Rakennuspaikalle johtava
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liittyma sijaitsee Vaylaviraston tierekisteriosoitteiston likimaaraisessa
osoitteessa 338/1/1409. Liittymalle on lupa. ELY-keskuksen L-
vastuualueella ei ole muuta huomautettavaa rakennushankkeeseen.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ely-keskus

Liitteet
1 Liite YLA 15.6.2021 Lupahakemus
2 Liite YLA 15.6.2021 Asiakooste
3 Liite YLA 15.6.2021 Karttaliitteet

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 18.6.2021

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
18.06.2021

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
8189

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatdoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatods on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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